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Rewitalizacja RYNKU odnosi sie do nowego opracowania ptaszczyzny
~Wyspy” tj czesci centralnej. Jak wynika z przestanek historycznych miejsce to
stanowi najstarszg czes¢ miasta Rypina, a sam Rynek pierwotnie byt na catosci
wybrukowany kamieniem w uktadzie rzedowym. Jednakze przez znaczny okres
czasu / prawdopodobnie juz od XIX w. / funkcjonowat tam rodzaj ,skweru”,
jaki zachowat sie do dzis. Obecnie nosi on imie patrona miasta — $w. Jana
Chrzciciela.

Pozostata cze$¢ opracowania odnosi sie do remontu i wymiany nawierzchni w
przylegtych do Rynku uliczkach oraz przebudowy istniejgcego muru oporowego
w sgsiedztwie ulicy 21 Stycznia.

3. ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Teren Rynku posiada ksztatt prostokata i otoczony jest z czterech stron
pierzejami w wiekszosci historycznych domow — kamieniczek. Trzy z w/w pierzei
zachowaty swéj historyczny sposdb ksztattowania zabudowy . Niestety Sciana
ptn — wsch. Rynku zostata bezpowrotnie znieksztatcona. Prawdopodobnie w latach
70 — tych zlikwidowano wszystkie niemal kamieniczki, a w ich miejscu stanat
wspotczesny ,blok™ IV — kondygnacyjny, przechodzacy dalej w ulice Zdunska.
Pozostata jedynie kamienica w narozniku potnocnym / na styku z ul. Jana Pawia Il.
Réwniez pierzeja ptn- zach. w swojej czesci potnocnej stracita pierwotny budynek.



Obecnie funkcjonuje tam Ochotnicza Straz Pozarna, a zabudowa tej dziatki
przedstawia dos¢ charakterystyczny budynek z wiezg / budynek zlokalizowany
w gtebi dziatki. By¢ moze nalezato by sie zastanowi¢ nad przywréceniem
historycznego ksztattu pierzei.

Najlepiej zachowana fasada Rynku to kamieniczki o niemal jednakowych
szerokosciach dziatek / po stronie zachodniej /. Pierzeja ta przecieta zostata w
samym srodku waskg uliczkg / pieszo- jezdnig / . Podobnej szerokosci pieszo-
jezdnia wystepuje w ptd narozniku Rynku. W przeciwlegtym narozniku Rynku
biegnie nieco szersza uliczka tgczgca sie z terenem przylegtym do ulicy 21 Stycznia.

Remont tychze uliczek i pieszo-jezdni wchodzi w zakres niniejszego
opracowania, fgcznie z murkiem oporowym przy niewielkim terenie zieleni miejskie;.
Murek wykazuje zty stan techniczny, stgd przewidziano jego wymiane. Nie stanowi
obiektu objetego ochrong konserwatorska.

Remont nawierzchni otrzymajg rowniez chodniki w ulicy Zdunskiej i Jana
Pawta Il, a takze uliczka przy murku oporowym / bez nazwy /.

Stan techniczny oraz estetyka wszystkich chodnikéw witgczonych do
opracowania sg dosc¢ zte. Ponadto sam skwer na Rynku wykazuje znaczny stopien
zuzycia zarowno nawierzchni jak i matej architektury. Wiadze miasta Rypin podjety
decyzje o przywroceniu nalezytej rangi temu miejscu zgodnie z wytycznymi
konserwatorskimi.

Wykonana inwentaryzacja dendrologiczna wykazata koniecznos¢ wycinki
wszystkich drzew z uwagi na zty stan oraz zbyt duzg wysokosc.

Istotnym elementem lokalizacji Rynku jest przebieg trasy komunikacyjnej
- drogi wojewoddzkiej przy pierzei zachodniej. Nie jest to dobre rozwigzanie, bowiem
obcigzenia dynamiczne od przejezdzajagcych samochoddédw mogg powodowac
wstrzgsy na posesjach historycznych budynkéw. Pozgdanym jest znalezienie
innej trasy — najlepiej obwodnicy miasta dla tranzytu.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE

Zgodnie z oczekiwaniem Inwestora — Burmistrza miasta Rypina oraz zgodnie
z ustaleniami konserwatorskimi gtébwny nacisk potozono na rewitalizacje
RYNKU.

Wczesniej projektant wykonat kilka koncepcji zagospodarowania dla rewitalizacji
Rynku. WKZ zaakceptowat jedng z nich, pod warunkiem zastosowania wytycznych
konserwatorskich, ktére polegajg na:

- zastosowanie rozwigzan projektowych na jednym poziomie

- zlikwidowanie murkdéw przy pasach zieleni

- rozszerzeniu kwater w kierunku zewnetrznym

- fawki lokalizowane wzdtuz chodnikéw wewnetrznych

- zastosowanie oston na system korzeniowy i pnie drzew przy krawedziach

placu

Waznym argumentem w znalezieniu optymalnego rozwigzania dla ,skweru”
na RYNKU jest przebieg drogi wojewddzkiej i zwigzane z tym uwarunkowania.

Inwestor przedstawit w zasadzie dwie istotne funkcje dla projektowanego
placu: funkcje reprezentacyjng oraz rekreacyjng. Pierwsza funkcja — reprezentacyjna
ma stuzy¢ okoliczno$ciom zwigzanym z waznymi rocznicami Miasta, druga —
rekreacyjna ma da¢ mozliwo$¢ odpoczynku i spotkan w tym szczegolnym, cho¢
zminimalizowanym obszarze. Innym jeszcze przeznaczeniem utrwalonym w lokalnej
spotecznosci jest funkcja komunikacyjna - odcinek ciggu pieszego w dotarciu do



pobliskiego kosciota.

Majgc powyzsze na uwadze, strefe reprezentacyjng zlokalizowano w
potudniowej czesci placu, zas strefe rekreacyjng w czesci pétnocnej. Rekreacja
zostata mozliwie najdalej oddalona od drogi wojewddzkiej, dodatkowo
zabezpieczona zielenig izolacyjng. W sktad elementow matej architektury strefy
rekreacji wchodzi fontanna w formie kuli granitowej @ 120 cm utozonej w
betonowej niecce. Element wody, jaki byt zgtoszony w programie rewitalizacji ,
zdaniem projektanta powinien mie¢ stan wolnego wyptywu z gérnego otworu kuli.
Projekt oprzyrzgdowania fontanny nie wchodzi w zakres niniejszego opracowania.

Wokét fontanny oraz wzdtuz ciggu pieszego ustawiono tawki z oparciem
stosowne do historycznego miejsca.

W strefie reprezentacyjnej zaplanowano miejsce dla ustawienia pomnika
lub innej formy wizualnej / np. bryly geometrycznej kamiennej bgdz z metalu /.
Docelowa forma / jesli miata by by¢ figuralna / powinna by¢ odrebnym zleceniem
skierowanym do artysty rzezbiarza. Na tym etapie zaproponowano granitowy
.KUbik” w ksztatcie szescianu o wym. 1,0x1,0x1,0 zamocowany w fundamencie
o wym. 1,50x1,50 , wys. 40 cm z betonu C25/20 na jednym z naroznikow kubika.

Waznym elementem matej architektury jest oswietlenie. Wybrano lampy
parkowe zblizone do stylowych / cho¢ znacznie skromniejsze zwazywszy na skale
placu /. Wysoko$¢ latarni max. 3,60 m. Stylistyka lamp oraz innych elementéw matej
architektury pokazana zostata na rysunkach — przekrojach. Zaprojektowano tez
oswietlenie dolne w postaci reflektorow ukrytych w posadzce placu. Zlokalizowane
zostaty w otoczeniu symbolu pomnika oraz wokét fontanny. Uzupetnieniem matej
architektury sg kosze stalowo — drewniane / patrz rysunki /.

Zielen niska w postaci klombow trawiastych wzbogacona zostata o zielen
srednio — wysokg- drzewa oraz krzewy / max. do 3,5 m/. Plansza dotyczaca
nasadzen zieleni pokazuje wszystkie gatunki zastosowanych egzemplarzy.

Drzewa w chodniku zewnetrznym otrzymaty ostony korzeniowe oraz ochrone
pni. Zgodnie z sugestig Woj. Konserwatora Zabytkéw nie planuje sie klombdéw
kwiatowych.

Nawierzchnie utwardzone stanowi kompozycja ptaska sktadajgca sie
z chodnika obwodowego zewnetrznego szer. 3,0 m / od strony zachodnigj /, 2,40 m
/ chodnik przeciwlegty / i srednio 3,0 m szerokosci pozostate chodniki zewnetrzne
—nieregularne, cigg pieszy srodkowy szer. 4,20 m, dwa placyki wewnetrzne: jeden z
fontanng, drugi - z symbolem pomnika.

Ptaszczyzny utwardzone zasadnicze wykonane zostang z kostki betonowej
w kolorze — bezowy z szarymi przebarwieniami /. Sposéb uktadania ,rzedowy”
nawigzujgcy do historycznego. min. 3 —ech wymiarach pozwalajgca na uktadanie jej
W sposob rzedowy. Barwa kostki typu ,melanz” w kolorze bezowym z szarymi
przebarwieniami. Dodatkowo wprowadzono granit ciemno — szary w postaci opasek
szer. 30 cm. Materiat ten pozyskany zostanie z dostawy inwestorskiej wiasne;.

Uzupetnieniem projektu urbanistycznego sg trzy projekty branzowe :
drogowy, sanitarny i elektryczny. Projekt przewiduje mozliwos¢ etapowej realizacji
zadania na obszarach oznaczonych na projekcie zagospodarowania jako Etap | i
Etap II.



5. OPIS KONSTRUKCYJNO — MATERIALOWY
5.1 FONTANNA

Forma fontanny stanowi kule granitowg o srednicy 120 cm zamocowang
na ptycie zelbetowej o srednicy 580 cm , wys. 40 cm z betonu C25/30 z dodatkiem
uszczelniacza do betonu. Fundament posadowiony na warstwie chudego betonu
B10 gr.10 cm. Na gérnej powierzchni wykonane ma by¢ wgtebienie jako rodzaj
ptytkiej zlewni w catosciowym ukfadzie zamknietym wody. Zbrojenie fundamentu
wg rysunku szczegotowego.

5.2 KOMORA POMPY WODNEJ

Komora pompy wody o wymiarach 3,50 x 4,50 gtebokos$ci 1,80 m zlokalizowana
w obszarze trawnika w odlegtosci 9,50 m od osi fontanny . Komora wykonana
jako budowla ziemna : $cianki betonowe monolityczne gr. 25 cm z betonu C25/30
na ptycie fundamentowej z betonu C20/25 gr. 20 cm. Komora przykryta ptytg
betonowg z wtazem 90x90 .Wentylacja komory za pomocg wywiewki z rury
blaszanej fi 15 .

5.3 MUR OPOROWY

W ramach | etapu potozony przy ul. Powstania Styczniowego / dawniej 21
Stycznia / skwer oddzielony jest od wewnetrznej uliczki starym murem oporowym z
cegty.

Mur grubosci 1 cegty / 25 cm oraz 38 cm / z pilastrami 38x38 i zmiennej
wysokosci od 0,2 do 1,15 m ulegt znacznym uszkodzeniom oraz odksztatceniom i
wymaga gruntownej przebudowy. Przebudowa polega na odtworzeniu go w postaci
zelbetowego w istniejgcej trasie i wysokosciach z dodatkowg zabezpieczajgca
balustradg stalowg przy zachowaniu istniejgcej roznicy wysokosci terenu ponizej lub
w przypadku zmniejszenia w/w réznicy wysokosci ponizej 0,5 m zrezygnowacé z
balustrady i alternatywnie zastosowac uktad ozdobnych stupkdéw stalowych spietych
dwoma rzedami tancuchéw. Szczegoty w branzy konstrukcyjne;j.

6.0BSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Na podstawie :
- Ustawy Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz.U.z 2018 r. p0z.1202

Z poz. zm.)

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.z 2015 r. poz. 1422 z poz. zm.)
- Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
(Dz.U. 2018 p0oz.799 z p6z. zm. )

Teren oddziatywania inwestycji dotyczy dziatek nr 67, 72, 76, 79, 441, 446,
432, 452 bedacych wtasnoscig Gminy Miasta Rypin oraz dziatki nr 232, co do ktorej
Gmina Miasta Rypin posiada zgode na dysponowanie gruntem i dziatki nr 431.

oprac. arch. E.Grochocka



